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Rafaela, 10 de Agosto de 2016.-

VISTO: Las actuaciones obrantes en el Expediente Letra S - N° 239.445/0 - Fichero N° 68; y

CONSIDERANDO: Que mediante Decreto N° 35,583 se llamé a Licitacion Privada para contratar la locacion de
un inmueble para el desarrollo de las actividades de la Secretaria de Cultura.

Que la misma fue adjudicada a la Sociedad de Espiritismo Verdadero, firmandose el
correspondiente contrato de locacion, cuyos plazos han finalizado el pasado mes Mayo.

Que surge la necesidad de hacer un nuevo llamado de licitacion que permita no resentir el
normal funcionamiento de las areas Administrativas y Logisticas que forman parte de la Estructura de la Secretaria de
Cultura de la Municipalidad de Rafaela.

Que de acuerdo a la normativa vigente, por el monto de la erogacion corresponde efectuar un
llamado a Licitacion Privada para proceder a contratar la locacién de un inmueble que reina condiciones adecuadas
de superficie, ventilacién, luminosidad, accesibilidad, funcionalidad, entre otras.

Que la Secretaria de Hacienda, Finanzas y Modernizacion informa la partida presupuestaria a
la que corresponde imputar el gasto que demande el cumplimiento del presente.

Por ello, el INTENDENTE MUNICIPAL DE LA CIUDAD DE RAFAELA
DECRETA

Art. 1°).- Apruébase el Pliego General de Bases y Condiciones —Anexo 1y el Pliego de Especificaciones Técnicas
que como Anexo | y Anexo II forman parte integrante del presente.

Art. 2°).- Lldmase a Licitacion Privada para contratar la Locacion de un Inmueble, que serd destinado al
funcionamiento de la Secretaria de Cultura (Despacho de la Secretaria, Recepcidn, oficinas administrativas y oficinas
de gestion y logistica) de la Municipalidad de Rafaela.

Art. 3%).- La presente licitacion se regird por el presente Decreto, el Pliego General de Bases y Condiciones y el
Pliego de Especificaciones Técnicas, que se incorporan como Anexo | y Il, respectivamente, y supletoriamente para

todos los aspectos no contemplados especialmente en el presente por la Ordenanza N° 2,535 y sus modificatorias, y la
Ordenanza N° 2.026 y sus modificatorias.

Art. 4°) .- El presupuesto Oficial para la contratacion de la Locacién del Inmueble, objeto de la licitacion, asciende a la
suma de Pesos Setecientos Cincuenta y Seis Mil (§ 756.000.-), monto que resulta del precio locativo a abonarse en el
término de Tres (3) Afios con opei6n a renovar por un afio mas.

Art. 5°).- El gasto que demande el cumplimiento del presente se imputaran en: B.5.1.7.1.20.11.1/2 — Alquileres.

Art. 6%).- El presente serd refrendado por la Sefiorita Secretaria de Auditoria y Control de Gestion a cargo de la
Secretaria de Hacienda, Finanzas y Modernizacion y la sefiora Secretaria de Cultura.

Art. 7°).- Registrese, comye

DRA Al
Secretana de Audito ’untml de Gesh

A/C Secretaria de Hacienda, Finanzas y Modernizacion

KBERT(O CASTELLANO,

J.rm-' Munwipal

MARIA JOSEFA SABELI.OTTI
Secretaria de Culturs
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ANEXO |

PLIEGO GENERAL DE BASES Y CONDICIONES

PARA LICITAR LA LOCACION DE UN INMUEBLE, DESTINADO AL FUNCIONAMIENTO DE LA
SECRETARIA DE CULTURA (Despacho de la Secretaria, Recepeidn, Oficinas administrativas v Oficina de
Gestidn v logistica) DE LA MUNICIPALIDAD DE RAFAELA

Art. 1°)- OBJETQ DE LA LICITACION: Llimasc a Licitacion Privada para contratar la locacién de un inmueble.
por el término de tres (3) Afios, con opcidn a renovacion por uno (1) mas, que serd destinado al funcionamiento de la
Secretaria de Cultura {Despacho de la Secretaria, Recepcion, oficinas administrativas y oficinas de gestion y logistica)
de 1a Municipalidad de Rafaela.

Art. 29.- CONOCIMIENTO DE ANTECEDENTES: Quienes concurran a esta licitacidn no podran alegar en caso
alguno falta de conocimiento del legajo, asi como tampoco de las normas legales que regulan el proceso licitatorio. La
sola presentacidn de 1a oferta significara la aceptacién de todas las condiciones fijadas por los mismos.

Art. 3%).- ELEMENTOS QUE CONSTITUYEN EL LEGAJO: Constituyen este legajo y formaran parte del contrato
respectivo, los siguientes documentoes:

a) Decreto de llamado a licitacion

b} Pliego General de Bases y Condiciones

c) Plicgo de Especificaciones Técnicas

d) Posibles aclaraciones posteriores

Art, 4°).- ADQUISICION DEL PLIEGO: Todos los interesados en concurrir a la presente licitacion deberan adquirir
el legajo complete, cn la Direccion de Compras de la Municipalidad de Rafacla (calle Moreno N* § - 2° Piso -
Rafaela), en dias habiles y dentro del horario de atencion al publico; hasta el dia y hora fijados para la apertura de
sobres,

Art. 5°).- OFERTAS: Las propuestas para la presente licitacion deberan presentarse en 1a Direccion de Compras de
esta Municipalidad de Rafaela (callc Moreno N° 8 - 2° Piso - Rafacla), en horas hibiles de oficina, hasta el dia y la
hora fijados para el acto de apertura de las ofertas, en sobre cerrado, sin leyendas o escritos externos gue permitan
identificar al oferente con la siguiente inscripeion: Licitacidon Privada para Contratar la Locacion de un Inmueble
destinado al funcionamiento de la Secretaria de Cultura, (Despacho de la Secretaria, Recepcion, Oficinas
administrativas y Oficina de Gestién y logistica) de la Municipalidad de Rafacla - Decreto N® 44,136 - Direccion
de Compras - Municipalidad de Rafaela - Moreno N” § - 2300 - Rafaela (Provincia de Santa Fe).

An. 6°).- FORMA DE PRESENTACION DE LAS OFERTAS Y DOCUMENTOS QUE DEBEN PRESENTARSE:
L.os oferentes deberan presentar, dentro del sobre, la siguiente documentacion:

a) Recibo o comprobante oficial, en original, de pago del Pliego por Peses Trescientos Setenta y Ocho (5 378.-).

bj Recibo o comprobante oficial, en eriginal, de pago del Sellado Municipal por Pesos  Trescientos Setemia v Ochio
{3 378.-).

<) Apellido ¥ nombres, 0 razdn social del oferente,

d) Indicar domicilio real y constituir domicilio legal en la ciudad de Rafaela.

e) En caso de ser una sociedad legalmente constituida, se acompafiara fotocopia, del contrato social debidamente
inscripto en los registros respectivos, certificada por Autoridad Judicial o Notarial

i) Fotocopia certificada del Titulo de Propiedad, entendiendo por tal la escritura pablica de! inmueble que se ofrece en
locacion,

g} La declacacidn expresa que el oferente se obliga a cumplir con las disposiciones del presente plicgo, del Decreto
del llamado a licitacion, y de toda otra norma que rija el acto licitatorio.

h) La aceptacién expresa del sometimiento a la jurisdiccion de los Tribunales Ordinarios de la ciudad de Rafaela, para
cualquier cuestién judicial que se plantee con motivo de la contratacion, renunciando expresamente a cualguier otro
fuero o jurisdiccién que pudiere corresponder. inclusive el Federal.

i} Detalles de lo que cotiza, indicando dimensiones, superficie, ubicacidn y cualquier otro elemento de juicio que sirva
para el estudio de la propuesta.

j) La propuesta firmada por el oferente, de acuerdo a lo establecido en ¢l articulo 7° del presente. En caso de que el
propenente nce fuera el tiwlar del inmueble, deberd acreditar su representacién mediante presentacion del poder
otorgado en legal forma.

k) El comprebante de inscripcion en el Registro de Proveedores de esta Municipalidad.
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b Presentar en el sobre, Pliego sellado y firmado, en todas sus fojas, por el proponente.

m) Constancia de CUM y libre deuda extendido por la oficina de libre deuda de la Municipalidad.

n) Constancia de libre deuda extendida por Juzgado de Faltas.

o) Certificado expedido por el Registro General de [a Propiedad [nmueble de [a Provincia de Santa Fe que acredite
que el inmueble se encuentra libre de hipotecas y/o cmbargos y/o cualquigr otro gravamen.

p) Nota con cardcter de declaracidn jurada de que el oferente no se encuentra en proceso concursal ni falencial ni
inhibido ni inhabilitado de disponer sus bienes.

La no presentacién de los incisos a), b), ©) 1) ¥ j), serdn causal de rechazo en e} mismo acto de apertura. El resto de la
documentacion exigida en el presente articulo deberd presentarse dentro de los dos (2) dias habiles contados desde la
fecha de aperturas de las propuestas, sin necesidad de notificacién por parte del Municipio. Si transcurrido dicho
plazo la omisidn no ha sido subsanada, la propuesta serd rechazada.

Art. 7°).- ESPECIFICACIONES DE LA OFERTA: Las ofertas deberan especificar ;

a} Las caracteristicas del inmueble que se ofrece en locacion, indicando su ubicacion, metros lineales de sus costados
y metros cuadrados de superficie. El inmueble deberd contar con las Especificaciones Técnicas contenidas en el
Anexo T1.

b) La cotizacion del alquiler mensual del inmueble, objeto de la licitacion, en pesos, en nimeros y letras, sin
enmiendas, raspaduras ni interlineaciones.

¢) La cotizacién deberd incluir todos los impuestos, tributos y gravamenes que correspondieran por la actividad de
locacion.

d) Los oferentes podrén cotizar todas las alternativas que crean convenientes, indicando bajo la palabra
ALTERNATIVA acada una de las distintas opciones,

¢) Los oferentes deberdn especificar la fecha en que proponen entregar en locacion el inmueble, el que no podra ser
posterior al primer dia del mes inmediato siguiente al de la firma del contrato.

Art. 8%).- INVARIABILIDAD DE PRECIOS: Los precics que consten en las ofertas, y en su caso, los intereses
expresados en las mismas, serdn invariables; no admitiéndose el reajuste de precios ni intereses,
Serdn rechazadas las ofertas que contravengan lo dispuesto en este articulo.

Art. 9°).- LUGAR Y FECHA DE PRESENTACION DE LAS QFERTAS: Las ofertas deberan ser presentadas en la
Direccion de Compras de la Municipalidad de Rafacla, en horas hébiles de oficina, hasta el dia y hora fijados para la
apertura de los sobres,

Seran rechazadas vy no serdn abiertas aquellas ofertas que lleguen con posterioridad a la fecha y hora fijadas para [a

apertura de los sobres, incluidas las que lleguen por correo o cualguier otro medio, y ain cuando se pruebe que fueron
enviadas con anterioridad.

Art. 10%.- PRESUPUESTO QFICIAL: E! Presupuesto Oficial para la contratacion de la Locacién del Inmueble,
objeto de la licitacidn, asciende a la suma de Setecientos Cincuenta y Seis Mil (8756.000.-), monto que resulta del
precic locative a abonarse en ¢l término de Tres (3) Afios con opcién a renovar por Un (1) Aflo mds, es decir 48
meses. El pago de los alquileres se realizard en forma mensual.

Art. 11°).- MANTENIMIENTO DE OFERTA: Las ofertas deberan mantenerse por el piazo de sesenta (60) dias
corridos, a partir de la fecha de apertura de las propuestas.

Art. 12%).- INSPECCION: Los oferentes deberan permitir que, durante el plazo de mantenimiento de oferta, [a
Municipalidad de Rafaela realice todas las inspecciones que consideren necesarias sobre los inmuebles que se ofrecen.
Déjase aclarado que se procedera al rechazo de las ofertas pertenecientes a aquelios proponentes que no den
cumplimiento a lo establecido en el presente articulo.

Art. 13°).- APERTURA DE LAS OFERTAS: Las ofertas serdn abicrtas en dependencias de la Secretaria de Hacienda,
Finanzas y Modernizacién, ¢} dia0s de Setiembre de 2016 a !a hora Nueve (09:00), o el dia habil inmediato posterior, a
la misma hora, si aquél resultara feriado o no laborable para la Administracion Pablica municipal.

Los sobres se contaran y enumeraran correlativamente. La apertura se hara siguiendo el orden de numeracidn que
resulte.

Podran estar presentes todos los interesados y cuanta persona desee asistit al acto. No se admitiran discusiones y los
proponentes o sus representantes, inicamente podran formular observaciones al acto de apertura o a las ofertas, en
forma concreta y verbal v ajustadas estrictamente a los hechos-documentos vinculados con el acto de apertura.

Las personas que invoquen representacion deberdn acreditarla mediante poderes otorgados en legal forma.
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Art, 14%).- ACTA: De toda lo actuado en el acto de apertura, se labrard un acta donde se asentardn las observaciones
que formulen los asistentes y las resoluciones de las autoridades municipales que dirigirdn el acto.

Dicha acta sera firmada por las autoridades municipales que concurran al acto y por los oferentes y asistentes que
deseen hacerlo.

En el acta podran consignarse, segan lo dispongan los funcionarios municipales actuantes, los precios cotizados, asi
como incluir fotecopias de las ofertas como parte del acta.

Art. 15%).- [MPUGNACION: Todos los presentes tendran derecho a impugnar el acto de apertura o cualquiera de las
propuestas dentro det plazo de Dos (2) dias de efectuado. Las impugnaciones deberan ser fundadas y por escrito ¥
serdn resueltas, sin substanciacidn, juntamente con la adjudicacion.

S8i el acto de apertura tuviera vicios o en €l s¢ hubieran violado las disposiciones de alguno de los documentos que
rigen el acto licitatorio, el Departamento Ejecutivo Municipal podrd declarar nula la licitacion, sin derecho a reclamo
alguno por parte de los proponentes.

Art. 16°).- SELECCION DE OFERTAS: La Municipalidad determinara la conveniencia de aceptar o rechazar las
propuestas presentadas, pudiendo decharar fracasada la licitacion, sin que ello de derecho a reclamo alguno por parte
de los oferentes.

No necesariamente se adjudicard la locacion del inmueble que se licita a quienes coticen el menor precio. La
Municipalidad podrd conectar la circunstancia del precio, con otras como por ejemplo: mejor calidad del inmueble,
mejor ubicacién, y todo otro criterio cuantitativo o cualitativo que permita la eleccién de la oferta mas conveniente al
destino para ¢l cual se licita.

Art. 17°).- OFERTAS IGUALES: Cuando exista igualdad de condicianes entre dos o mas ofertas, se llamard a los
proponentes que hubieran igualado sus ofertas, para una mejora de precios por sobre cerrado. Si adn asi subsistiera el
empate, se resolvera en favor de aquél, cuya propuesta sca la que mejor sirva a los fines de esta licitacion, a criterio de
la Municipalidad.

Los propenentes que sean invitados a mejorar sus ofertas, seran notificados con Dos {2) dias habiles de anticipacion a
la fecha fijada para la mejora de precios.

Las ofertas seleccionadas quedaran automaticamente prorrogadas por un plazo de 30 dias corridos contados a partir
del vencimiento del plazo fijado en el articulo 11°) del presente Decreto.

Art. 18°).- ADJURICACION: El oferente a quien se le adjudique la locacion del inmueble, objeto de esta Jicitacion,
debera presentarse en la Municipalidad dentro de los cinco (5) dias hébiles de notificado el decreto respectivo, a
suscribir el contrato correspondiente, bajo apercibimiento de disponerse la anulacion de la adjudicacion, sin perjuicio
del derecho de este Municipio para promover contra el adjudicataric las acciones que juridicamente correspondan
para resarcirse de los daiios sufridos.

Art. 197).- GARANTIA DE LA ADJUDICACION: El adjudicataric deberd constituir como requisito previo ¢
indispensable a la firma del contrato, una garantia de adjudicacion por un monto equivalente al Cinco (5 %) por ciento
de la oferta adjudicada.
L.a misma podra ser formalizada en alguna de las siguientes formas:

1- Efectivo, mediante depdsito en garantia en la Sucursal Rafaela del Nuevo Banco de Santa Fe S.A., a favor
de la Municipalidad de Rafaela,

2- Pagare a la vista sin protesto, librado por ¢l oferente a la orden de la Municipalidad de Rafaela, con el
correspondiente pago del Impuesto de Sellos.

3- Péliza de seguro de caucion, extendida por Compaiiia de Seguros reconocida por 1a Superintendencia de
Seguros de la Nacion.

Art. 20°).- INTERESES: Las garantias constituidas, cualquiera sea su clase y forma, no devengaran intereses ni
actualizaciones por ningun concepto.

Art. 21°).- DEFECTOS DE FORMA: No serin desestimadas las ofertas que contengan errores de forma u otras
imperfecciones que no impidan su exacta comparacion con las demas presentadas.

Art. 22°) - RESCISION POR INCUMPLIMIENTQO: Vencido e! plazo establecido en la presentacién de la oferta, para
dar posesidn del inmueble en locacién, sin que ésta se hubiera concretado, el contrato quedara rescindido de pleno
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derecho, sin necesidad de intimacion o interpelacion judicial o extrajudicial, debiendo dictar el Departamento
Ejecutivo el decreto de revocacion.

Art. 23°).- FALLECIMIENTO O QUIEBRA DEL ADJUDICATARIO: En caso de fallecimiento o quiebra del
adjudicatario la Municipalidad podra, a su exclusivo criterio y si ello resultara conveniente a los intereses
municipales, rescindir el contrato sin otro tramite que la notificacion fehaciente a los herederos o al sindico.

Art. 24°).- FORMAS DE PAGO: Los oferentes podran cotizar por alguna de las siguientes modalidades de cobro del
precio locativo:

a) Mensual con impuestos y tasas incluidos en el alquiler.

b) Cualquier otra alternativa a propuesta por el oferente.

En cada caso, cualquiera sea la opcidn, deberdn especificarse las fechas de pago de los alquileres y si los mismos se
realizardn por mes adelantado o por mes vencido.

Art. 25%).- PLAZO DE ENTREGA DEL INMUEBLE: El bien debera entregarse en locacién a la Municipalidad, en el
plazo propuesto por el adjudicatario en su oferta, el que no podra ser posterior al primer dia del mes inmediato
siguiente al de la firma del contrato. En defecto de propuesta expresa, se entendera que la entrega se hara en éste
ultimo plazo.

Art. 26°).- NORMATIVA APLICABLE: Seran de aplicacion supletoria para todos los supuestos no contemplados
especificamente en el presente pliego, las disposiciones de la Ordenanza N° 2.535 y sus modificatorias y Ordenanza
N° 2.026 y sus modificatorias.

A BEATRKIZ GALANTTI
Secretaria de Auditona v Control de Gestion

MARIA JOSEFA SABELLOTT!

taria de Cultura
Secreta AJC Secretaria de Hacienda, Finanzas v Modemizactan
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ANEXO 11
PLIEGO DE ESPECIFICACIONES TECNICAS

PARA LICITAR LA ACI E UN IN BLE. DESTINA FUNCI MIENTO DE L
SECRETARIA D LTURA (Despacho de la Secretaria, Recepeién, Oficinas administrativas v Oficina de
estion v logistica) DE LA MUNICIPALIDAD DE RAFAELA

El inmueble requerido debera responder a las siguientes condiciones edilicias y de ubicacion:

Art. 1°).- La propiedad deber4 contar con una superficie cubierta no menor a 350 metros cuadrados, que cuente como
minimo con 6 (seis) habitaciones independientes para la disposicion de Despacho de la Secretaria de Cultura, 1 (una)
habitacién amplia para Sala de Reuniones, un espacio destinado a recepcién, 2 (dos) habitaciones para oficinas
administrativas y Secretaria Privada, 1 (una) cocina, |1 (un) bafio, para uso del personal y un espacio para depdsito y
que permita colocar tabiques divisorios a fin de subdividir la superficie y optimizar espacios para el uso compartido
para resguardo de elementos de otras 4reas del municipio y que cuente con entrada y salida independiente y bafio de
servicio.

Art. 2°).- Las terminaciones edilicias deberin encontrarse en buen estado, lo cual comprende: buen estado de pintura o
revestimiento de muros, sin inconvenientes de humedad. Preferentemente el inmueble debera poseer pisos mosaicos o
graniticos que para permitir la circulacién fluida de personas, asi como también cielorraso en buen estado.

Art. 3°).- Deberd contar con sanitarios para damas y caballeros por separado, para uso del pablico en general.

Art. 4°).- Deberd estar ubicado en zona céntrica urbana de la ciudad de Rafaela, preferentemente en un radio no mayor
a 10 cuadras del Edificio Municipal y del Centro Cultural Municipal- Sala Sociedad Italiana.

Art. 5%.- Se apreciard como importante a aquellas propiedades que cuenten con una entrada de acceso amplia que
permita la entrada y salida de personas en buen niimero, asi como también se tendra en cuenta la accesibilidad del
inmueble para personas con capacidades diferentes y entrada vehicular independiente. De no poseer tales condiciones,
las adaptaciones que fueran necesarias efectuar serdn a cargo del propietario. Asimismo el inmueble debera contar con
salida de emergencia.

Art. 6°).- Las aberturas de la propiedad deberan contar con medidas de seguridad, a fin de garantizar el resguardo del
mobiliario y/u otros elementos que alli se alojen.

Art. 7°).- La propiedad deberd contar con todos los servicios en funcionamiento (agua corriente, luz eléctrica, sistema
de desagiles cloacales, gas de red).

Art. 8°).- El inmueble debera estar en perfecto estado de uso y conservacion para su inmediata disponibilidad.

Art. 9°).- Se evaluaran y valorardn con primordial interés las condiciones de ventilacion e iluminacion natural con alta
eficiencia luminica que posea el inmueble. Asimismo se inspeccionara la instalacion eléctrica.

Art. 10°).- La reparacion de los deterioros edilicios que pudieran detectars
Municipio estaran a cargo al propietario.

vés de la inspeccion técnica del

/ \ -_: \
..l". _' Ir-" s ) % 1: \ X :
MARIA JOSEFA SABELLOTT! | = N AP \ DRA AMATTA BEATRIAGALANTTI
Secretaria de Cultura | Bl A T |l Secrvtaria de Auditoria v Control de Gestion

\\ \ { | AJC Secretaria de Hacienda, Finanzas y Modemizacion
W e\ . f < "

A\ ot/

\ 1:\ \____,/U /

& -



